95/152 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8791 - 11.11.2022

CVE-DOGC-A-22308002-2022

Seccio sisena. Zona A1: Industrial

Art. 185 Definicié i subzones

1. Compren els sectors destinats a activitats economiques, empresarials, industrials, tallers i
magatzems, en edificacions aillades o entre mitgeres, on la resta de I'espai de la parcella es
destina a patis de maniobres, aparcaments o zones enjardinades.

2. S’estableixen dues subzones:
Subzona A1a. Entre mitgeres
Subzona A1b. Aillada

3. El sistema d’ordenacio de I'edificacid és el de edificacié alineada a vial (subzona A1a) o el
d’edificacio aillada (subzona A1b).

4. Mitjangant un pla de millora urbana sera possible augmentar laltura de les edificacions
destinades a la logistica quan es tracti de parcel-les de 1.000 m2s o més de superficie i amb les
condicions d’accessibilitat adequades. En aquest cas hauran de preveure I'espai necessari a
l'interior de la parcel-la per a situar els molls de carrega i descarrega, i d’estacionament dels
trailers.

5. També sera possible augmentar puntualment l'altura de les edificacions per a altres usos
sempre que es justifiqui en funcié de les necessitats de produccio, en un area inferior al 10%
de I'ocupacié admesa en planta en la parcel-la.

6. Les parcel-les disposaran de les places d’aparcament previstes en la regulacié especifica de
I'is d’aparcament continguda en el titol VIII, capitol 5, d’aquestes normes urbanistiques.

Art. 186 Subzona A1a: Industrial entre mitgeres: regulacié general

A. Condicions de parcel-la

1. La linia d’edificacié es defineix expressament en els planols d’ordenacié en els casos en quée
no coincideix amb I'alineacié de vial.

2. Parcella minima: 450 m?s.
3. Fagana minima a vial: 15 m.
B. Condicions d’edificacié
a) Ocupaciéo maxima: segons galibs en els planols d’ordenacioé.
b) Distancies a llindars: segons definicié en planols d’ordenacio.
c) Altura maxima: 12,50 m (PB+1P).
d) Edificabilitat maxima: 1,40 m2st/m3s.

e) Edificacions auxiliars: tenen la mateixa consideracié que les principals a tots efectes i s’han
d’inscriure dins dels galibs definits en els planols d’ordenacié.

f) Els espais lliures entre I'edifici i els limits de la parcel-la es destinaran a jardi arbrat, pati de
maniobres o aparcament propi. En el projecte d’edificacié hauran d’assenyalar-se el tipus,
nombre i ubicacié dels arbres, aixi com de les places d’aparcament. No s’admet
'emmagatzematge.

C. Condicions d’'us

1. Us principal: industrial (i), en les categories 1a, 2a, 3a i 4a, i en les situacions relatives 4, 5 i
7.

2. S’admeten les activitats en planta pis, independents de les de la planta baixa, quan es
compleixin les condicions seguents:

a) Els usos es limiten als de les categories 1ai 2a.

b) Tots els locals tindran fagana a vial, amb un minim de fagana de 15 metres per local en
qualsevol cas.

¢) Han de disposar d’accés per a vianants i muntacarregues.
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d) Els locals en planta pis disposaran d’un accés independent del de la planta baixa.

e) Han de complimentar les places d’aparcament per a planta pis en un entorn situat a una
distancia inferior a 100 metres.

3. Usos especifics:
e recerca i tecnologia (rt);
e magatzem (m)
o restauracio (r)
o taller mecanic (tm)
o taller artesanal (ta)
o estacio de serveis (es)
e recreatiu (rc)
e esportiu (sp)
e administratiu (ad)
4. Usos complementaris:

e comercial (c), només a I'engrds o relacionat amb la produccié propia, d’acord amb els
articles 6.1 i 9.5 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié d’equipaments
comercials o normativa sectorial que el substitueixi i sigui vigent, i atesa la seva disposicio
addicional tretzena.

o terciari: oficines i serveis (of), només quan esta associat i forma part de 'activitat principal
de la parcel-la.

e restauracio (r), en unitats no inferiors a 200 m2st.

e magatzem (m), en planta baixa o soterrani, quan estigui associat o formi part de I'activitat
principal de la parcel-la.

e aparcament (pk), en planta baixa o soterrani.

5. Els usos admesos han d’adaptar-se necessariament a les limitacions imposades en la
normativa sectorial que els sigui d’aplicacio.

Art. 187 Subzona A1a: industrial entre mitgeres: regulacions particulars

En els ambits segients, les condicions de parcel-la, edificacié o Us quedaran substituides o
complementades per les condicions especifiques aqui definides.

1. Ambit Ala-1

Correspon al pla parcial del poligon industrial can Singla, aprovat definitivament amb data de
20 de gener de 1999 (DOGC 12.11.2007).

a) Parcel-la minima: 450 m2s.

b) Fagana minima: 13 m.

c) Edificabilitat maxima: 1,40 m2st/m23s
d) Fondaria edificable: segons planol.
e) Altura maxima: 12,50 m (PB+1P).

f) Edificacions auxiliars: no s’admeten.

g) Us principal: industrial (i), segons les condiciones generals de la subzona.

h) Usos especifics: els admesos en les condicions generals de la subzona.

i) Usos complementaris: els admesos en les condicions generals de la subzona.
2. Ambit Ala-2

Correspon al Pla parcial La Flora-Fou, aprovat definitivament amb data de 21 de juliol de 1999
(DOGC 12.11.2007).
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a) Les edificacions es recularan 6 metres respecte de l'alineacio de vial, excepte en el front
del carrer de 20 m que connecta amb la rotonda, on s’alinea a vial, d’acord amb les linies
d’edificacié que apareixen en els planols d’ordenacié. Veure linia d’edificacio en planol.

b) Parcel-la minima: 600 m2s.

c) Fagana minima: 15 m.

d) Ocupacié maxima: segons galib en planols d’'ordenacio.

e) Edificabilitat maxima: segons definicid en planols d’ordenacié. S’admet una planta altell

amb una ocupacit del 42% de la superficie de la planta baixa.
f) Distancies a llindars: segons definicié en planols d’ordenacié.
g) Altura maxima: 15,00 m (PB+1P).
h) Edificacions auxiliars: no s’admeten.
i) Us principal: industrial (i), segons les condiciones generals de la subzona.
j)  Usos especifics: els admesos en les condicions generals de la subzona.
k) Usos complementaris: els admesos en les condicions generals de la subzona.
3.  Ambit A1a-3

Correspon al Pla parcial can Vinyals, aprovat definitivament el 16 de setembre de 1998 (DOGC
12.11.2007).

a) Les edificacions es recularan respecte de I'alineacié de vial d’acord amb la definicié grafica
en els planols d’ordenacio.

b) Parcel-la minima: 450 m?3s.

c) Fagana minima: 15 m.

d) Ocupacié maxima: segons galib en planols d’ordenacio.

e) Edificabilitat maxima: segons definicioé en planols d’ordenacio.
f) Distancies a llindars: segons definicioé en planols d’ordenacié

g) Altura maxima: 12,50 m (PB+1P).
h) Edificacions auxiliars: tenen la mateixa consideracioé que les principals a tots efectes.
i)  Us principal: industrial (i), segons les condicions generals de la subzona.
j) Usos especifics: els admesos en les condicions generals de la subzona.
k) Usos complementaris: els admesos en les condicions generals de la subzona.
4. Ambit Ala-4
Correspon al poligon d’actuacié urbanistica Vilapou (PAU-2)
a) Ocupacié maxima: segons galibs en els planols d’ordenacio.
) Distancies a llindars: segons definicié en planols d’ordenacio
) Parcel-la minima: 300 m23s i fagana minima: 10 m.
)
)

o O T

Altura maxima: 12,50 m (PB+1P).

Nombre maxim d’establiments: 1 per parcel-la registrada a la data d’aprovacié de I'’Avang
del present POUM, amb un total de 27 establiments en les tres unitats de zona delimitades
(13, 11 i 3 establiments respectivament).

5. Ambit A1a-5

Correspon a la modificaci6 numero 18 del PGOU, aprovada definitivament amb data de 3 de
marg de 2011 (DOGC 16.05.2011) i a la modificaci6 ndmero 25 del POUM, aprovada
definitivament amb data de 22 de juliol de 2016 (DOGC 10.11.2015), ambdues corresponents
al poligon 2 del Pla parcial del poligon industrial can Singla, aprovat definitivament amb data de
20 de gener de 1999 (DOGC 12.11.2007).

®

Normativa ambit A1a-5 (can Singla)

a) Parcel'la minima: es fixa una Unica parcel-la indivisible, integrada per dos edificis
industrials i un espai d’'us comu format per la vialitat interna i I'aparcament de
superficie, segons la delimitacié que figura en els planols d’ordenacio.
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b) Ocupaciéo maxima: 60%

c) Edificabilitat maxima: 1,10 mZ2st/m?s, aplicat sobre els 20.508 m23s (superficie de la
parcel-la sense la vialitat i 'aparcament).

d) Altura maxima: 12,50 m (PB+2P)
e) Distancies a vial public: 10 m (edifici situat a I'oest) i 8 m (edifici situat a I'est).
f) Distancies a resta llindars: 5 m.

g) Nombre maxim d’establiments: es fixa en un nombre maxim de 51 establiments.
Corresponen a les divisions de 33 de les naus actuals, més una nova definicié de les
naus 3-1 a la 5-2, establerta en els planols de la Modificacié aprovada en 2015 i
delimitada en els planols d’ordenacié (clau 7b-3*), que en configurara un maxim de 18.

h) Dimensié minima per establiment: 300 m2st construit i fagana minima de 10 metres.

i) Us principal: industrial (i), segons les condiciones generals de la subzona.

j) Usos especifics: els admesos en les condicions generals de la subzona

k) Usos complementaris: els admesos en les condicions generals de la subzona.
Normativa especifica ambit A1a-5* (Can Singla)

Les activitats de les naus 3-1 a 5-2 a que fa referéncia I'apartat g del nimero anterior han
de complir les condicions segiients especifiques:

a) Dimensio minima per establiment: 130 mZ2st construit

b) Als efectes de la concessié de les llicéncies d’activitats i en relacié amb la normativa de
proteccié contra-incendis, cadascun dels departaments tindra consideracié d’edifici
tipus A.

c) Els usos admesos seran, en qualsevol cas, aquells que quedin compresos a la
categoria de Risc Baix.

d) Les mesures contra-incendis generals, i en particular aquelles que afecten als espais
comunitaris, son les que apareixen recollides en I'annex | de la Modificacié aprovada
en 10.11.2015 a que s’ha fet referéncia més amunt.

Art. 188 Subzona A1b: Industrial aillada: regulacié general

A. Condicions de parcel‘la
1. Parcel'la minima: 1.500 mZ3s.
2. Fagana minima a vial: 30 m.
B. Condicions d’edificacio
a) Ocupacio: 70%.

b)  Edificabilitat maxima: 0,80 m2st/m?s.

c) Altura maxima: 12,50 m (PB+1P)

d) Distancia a front de parcel-la: 8 m.

e) Distancies a resta llindars: 5 m.

f) Edificacions auxiliars: tenen la mateixa consideracié que les principals a tots efectes.

g) Els espais lliures de l'interior de la parcel-la es destinaran a jardi arbrat, pati de maniobres,

moll de carrega i descarrega o aparcament propi. En el projecte d’edificacié hauran
d’assenyalar-se el tipus, nombre i ubicacio dels arbres, aixi com de les places d’aparcament
S’admet 'emmagatzematge controlat i ordenat, amb una ocupacié maxima del 35% de I'espai
lliure de la parcel-la.

C. Condicions d’'us

1. Us principal: industrial (i), en les categories 1a, 2a, 3a i 4a, i en les situacions relatives 4, 5, 8
i9.
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2. S’admet la subdivisiéo en diferents locals o establiments Unicament quan la parcel-la sigui
coincident amb una illa sencera o tingui una superficie minima de 5.000 m2s, en quin cas
aquesta passara a ser la parcel-la minima indivisible. Tots els locals o establiments tindran un
minim de 450 m2s de superficie i un minim de 15 metres de fagana a vial public.

3. S’admeten les activitats en planta pis, independents de les de la planta baixa, quan es
compleixin, a més, les condicions seguents:

a) Els usos es limiten als de les categories 1a i 2a.

b) Tots els locals tindran fagana a vial, amb un minim de fagcana de 15 metres per local
en qualsevol cas.

c) Han de disposar d’accés per a vianants i muntacarregues.
d) Els locals en planta pis disposaran d’un accés independent del de la planta baixa.

e) Han de complimentar les places d’aparcament per a planta pis en un entorn situat a
una distancia inferior a 100 metres.

4. Usos especifics:
e recerca i tecnologia (rt)
e restauracio (r)
e magatzem (m)
e restauracio (r)
o taller mecanic (tm)
o taller artesanal (ta)
e estacio de serveis (es)
e recreatiu (rc)
e esportiu (sp)
e administratiu (ad)
5. Usos complementaris:

e comercial (c), només a I'engrds o relacionat amb la produccié propia, d’acord amb els
articles 6.1 i 9.5 del Decret Llei 1/2209, de 22 de desembre, d’'ordenacié d’equipaments
comercials o normativa sectorial que el substitueixi i sigui vigent, i atesa la seva Disposicid
Addicional tretzena.

o terciari: oficines i serveis (of), només quan esta associat i forma part de I'activitat principal
de la parcel-la.

e restauracio (r), en unitats no inferiors a 100 m?2st.

e magatzem (m), en planta baixa o soterrani, quan estigui associat o formi part de I'activitat
principal de la parcel-la.

e aparcament (pk), en planta baixa o soterrani.

6. Els usos admesos han d’adaptar-se necessariament a les limitacions imposades en la normativa
sectorial que els sigui d’aplicacio.

Art. 189 Subzona A1b: Industrial aillada: regulacions particulars

En els ambits segients, les condicions de parcel-la, edificaci6 o Us quedaran substituides o
complementades per les condicions especifiques aqui definides.

1. Ambit A1b-1

Correspon al pla parcial del poligon industrial can Singla, aprovat definitivament amb data de
20 de gener de 1999 (DOGC 12.11.2007).

a) Parcel-la minima: 2.000 m2s
b) Fagana minima: 30 m.
c) Ocupacié maxima: 60%
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d) Edificabilitat maxima: 1,00 m2st/m2s

e) Altura maxima: 12,50 m (PB+2P)

f) Distancia a front de parcel-la: 8 m.

g) Distancies a resta llindars: 5 m.

h) Edificacions auxiliars: tenen la mateixa consideracié que les principals a tots efectes.
i)  Us principal: industrial (i), segons les condiciones generals de la subzona.

j) Usos especifics: els admesos en les condicions generals de la subzona

k) Usos complementaris: els admesos en les condicions generals de la subzona

Ambit A1b-2

Correspon al Pla parcial del poligon industrial can Singla, aprovat definitivament amb data de
20 de gener de 1999 (DOGC 12.11.2007).

a) Parcel-la minima: 26.088 m2s (Unica parcel-la, divisible en parcel-les segons parametres de
la subzona clau 7a)

b) Ocupacié maxima: 60%

c) Edificabilitat maxima: 1,00 m2st/m3s

d) Altura maxima: 12,50 m (PB+2P)

e) Us principal: industrial (i), segons les condiciones generals de la subzona.

f) Usos especifics: els admesos en les condicions generals de la subzona
g) Usos complementaris: els admesos en les condicions generals de la subzona
Ambit A1b-3

Correspon al Pla parcial La Flora-Fou, aprovat definitivament amb data de 21 de juliol de 1999
(DOGC 12.11.2007).

a) Parcel-la minima: 2.000 m2s

b) Fagana minima: 30 m.

c) Ocupacié maxima: 80%, inclosos els soterranis.
d) Edificabilitat maxima: 1,10 m?st/m?2s

e) Altura maxima: 15,00 m (PB+2P)

f) Distancies a front de parcel-la: 8 m.

g) Distancies a resta llindars: 5 m.

h) Edificacions auxiliars: tenen la mateixa consideracié que les principals a tots efectes.
i) Us principal: industrial (i), segons les condiciones generals de la subzona.

j) Usos especifics: els admesos en les condicions generals de la subzona.

k) Usos complementaris: els admesos en les condicions generals de la subzona
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Secci6 setena. Zona A2: Serveis

Art. 190 Definicio

1. Aquesta zona inclou aquells sols destinats a la implantacié d’activitats comercials, hotelers i de
serveis.

2. L'objectiu del Pla en aquesta zona és el fomentar i ordenar les activitats comercials, hoteleres i
de serveis en determinades localitzacions estrategiques del municipi.

Art. 191 Reégim aplicable

1. Eltipus d’ordenacié és el d’edificacio aillada.

2. El desplegament del planejament o la seva modificacié es realitzara, quan no estigui ja definida
en un projecte aprovat o pel propi planejament general, mitjangant la corresponents figura de
planejament derivat, que contemplara I'ordenacié volumétrica i fixara els usos a qué es destinara
entre els admesos a la zona.

Art. 192 Zona A2. Serveis: regulaci6 general

Els parametres aplicables a la ordenacio son els seglents:
1. Condicions de parcel-la

1.1. La parcel-la minima edificable s’estableix en 1.500 mZ2s. per a noves parcel-lacions i de 800
m23s per les parcel-les amb serveis ja existents o amb projecte aprovat.

1.2. La fagana minima de parcel-la s’estableix en 50 m per a noves parcel-lacions i de 25 m per
les parcel-les amb serveis ja existents o amb projecte aprovat.

2. Condicions d’edificacio

2.1. Alineacions
Les alineacions de vial no necessariament coincideixen amb les de I'edificacio.
2.2. Edificabilitat
Es fixa un coeficient d’edificabilitat net sobre parcel-la de 0,70 m2st/m2s
2.3. Ocupacioé maxima:
La ocupacié maxima de parcel-la sera del 50%.
2.4. Altura d’edificacio:

L’altura es fixa en 12,50 metres, corresponents a planta baixa i tres plantes pis (PB+3P),
excepte quan en els planols s’indiqui altrament. L’altura minima lliure de la planta baixa es
fixa en 4 metres. No s’admeten altells en planta baixa.

2.5. El regim de previsi6 de places d’aparcament s’estableix la regulacié especifica de I'is
d’aparcament continguda en el titol VIII, capitol 5, d’aquestes normes urbanistiques.

3. Condicions d’us

3.3. Els usos principals sén el comercial (c), el terciari d’oficines i serveis (of) i 'hoteler (h). Pel
que fa a I'is comercial sén d’aplicacio els articles 6.1 i 9.5 i disposicié addicional tretzena
del Decret Llei 1/2209, de 22 de desembre, d’ordenacié d’equipaments comercials o
normativa sectorial que el substitueixi i sigui vigent.

3.4. Els usos especifics son els seguents:
e serveis professionals (pr)
o establiments hoteler (ha)
e restauracio (r)
o estacio de serveis (es)
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e restauracio (r); i,
e aparcament (pk).
Son usos complementaris els seglents:

e educatiu (e), només quan estigui relacionat amb les activitats de recerca i
tecnologia propies d’altres usos terciaris.

e recreatiu (rc)
o esportiu (sp)
e cultural (cu)
o administratiu (ad).

Els usos admesos han d’adaptar-se necessariament a les limitacions imposades en la
normativa que els sigui d’aplicacié.

Es disposaran les places d’aparcament i les arees de carrega i descarrega previstes en la
regulacié especifica de I's d’aparcament continguda en el titol VIII, capitol 5, d’aquestes
normes urbanistiques, sens perjudici del compliment de la normativa sectorial vigent per a
cada activitat.

Art. 193 Zona A2. Serveis: regulacié particular

Ambit A2-1

Correspon al Pla parcial La Flora-Fou, aprovat definitivament amb data de 21 de juliol de 1999
(DOGC 12.11.2007).

a)
b)
c)

Parcel-la minima: 2.000 m2s

Fagana minima: 40 m.

Ocupacié maxima: 50%, inclosos els soterranis.

Edificabilitat maxima: 0,80 m2st/m?2s

Altura maxima: 12,50 m (PB+3P)

Distancies a front de parcel-la: 8 m.

Distancies a resta llindars: 5 m.

Edificacions auxiliars: tenen la mateixa consideracié que les principals a tots efectes.
Us principal: els establerts en les condiciones generals de la zona.

Usos especifics: els admesos en les condicions generals de la zona

Usos complementaris: els admesos en les condicions generals de la zona
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